ZONA KAMENICE
- UNESCO GEOPARK STATUS
- NATURA 2000 MREZA

GLAVNA ULICA 1-1
* SIRINE 6 METARA?

| KOLNO PJESACKA ULICA 2-2
SIRINE 3 METRA?

RIMSKI IZVOR
POTOKA KAMENICE PJESACKE POVRSINE 3-3

SIRINE 1.5 DO 2 METRA?
JAVNA PLAZA KAMENICE

BOROVA SUMA
OKRETISTE PROMIJERA
20 METARA?

UDRUGA POMALO

1ZVJESCE O PRIJEDLOGU PROMETNOG RJESENJA ZONE
KAMENICE TVRTKE URBOS D.O.O

PRIJEDLOG PROMETNOG RJESENJA OD 10.05.2023

Komiza 16.04.2023



Sadriaj:

TRENUTNO STANJE?

STUPANJ ZASTITE?

1Z CEGA SE MIUJENJA?

STO SE PREDVIDA?

TKO JE INVESTITOR | 1IZRADIVAC PRIJEDLOGA PROMETNOG RJESENJA?
TKO SU VLASNICI ZEMLJISTA?

KOJA JE RAKCIJA VLASNIKA ZEMUIISTA?

KOJI JE DOBITAK | KOJE SU POSLIEDICE ZA KOMIZU | OTOK VIS?

KADA JE PREDVIDENA JAVNA RASPRAVA?

KAKO REAGIRATI U NOVONASTALOJ SITUACII?



TRENUTNO STANJE?

Zona Kamenice obuhvaca velik broj privatnih zemljista u poljoprivrednoj namjeni, korito
potoka/bujice Kamenice, javnu plazu Kamenice i pojas borove Sume uz javnu plazu Kamenice
(Skarica 2019). Obuhvat zone je 6.2 ha (Grad KomiZa 2018).

STUPANJ ZASTITE?

Javna plaza Kamenice (1628/1), pristupni putevi plazi (7817/1i 7817/2), te sliv potoka/bujice
Kamenice (8064 i 8065) su pomorsko i javno dobro.

Zona Kamenice grada Komize na otoku Visu, kao i cjelokupni viski arhipelag je prostor
iznimne kulturne i prirodne vrijednosti uvrSten u UNESCO-ovu u svjetsku mrezu Geoparkova.
Jedan od razloga za prepoznavanje znacaja prirodnih vrijednosti otoka Visa su svakako i
geomorfoloske karakteristike zone Kamenice (Salopek 1938).

Zona Kamenice grada KomiZe na otoku Visu i viski arhipelag nalaze se u medunarodnoj
NATURA 2000 mrezi. Konkretno, podrucje zone Kamenice zasticeno je mjerom o zastiti ptica
HR1000039 (pucinski otoci), mjerom o stanistima HR2000942 (Otok Vis) i mjerom o
stanistima HR3000097 (Otok Vis-podmorje) (Natura 2000).

1Z CEGA SE MUJENJA?

Postojeéim prostornim planom zona Kamenice definirana je ugostiteljsko turistickom zonom-
turisticko naselje T2-6 (prate¢a namjena unutar turistickog naselja-sportska igralista),
obuhvata 6.2 ha i maksimalnog kapaciteta 500 lezajeva (Grad KomiZa 2018).

Trenutni stupanj prometne povezanosti zone Kamenice je pjeSacka staza Sirine cca. 2 metra
betonske podloge uz morsku obalu prema javnoj plazi Kamenice, koja prolazi ¢esticama
7817/1 (pomorsko dobro) i 7817/2 (javno dobro).

STO SE PREDVIDA?

Izmjenama i dopunama prostornog plana uredenja predvida se prenamjena zone Kamenice iz
ugostiteljsko turisticke zone T2-6, u ugostiteljsko turisticku zonu kamp T3, obuhvata 5.8 ha,
na neizgradenom podrucju povise plaze Kamenice (Grad Komiza 2018).

Zona se planira prenamjeniti za glamping, tj. glamurozni kamping resort, namjenjen ljudima
koji Zele kombinirati uzitak i slobodu kampiranja bez odricanja od komfora (Grad KomiZa
2018). Maksimalan broj lezajeva u obuhvatu zone iznosi 430 leZaja (Grad KomiZa 2023).

Prometnim rjeSenjem zone Kamenice izvodaca tvrtke URBOS d.o.0. predvida se izgradnja:

1. Glavne ulice Sirine 6.0 metara, u duzini cca. 300 m od zone Neptun prema prostoru iznad
nudisticke plaZe Novo posta, koja zahvaca velik broj estica u privatnom vlasnistvu ve¢inom
poljoprivredne namjene, ukljucujudi i Cestice 8064 i 8065 koje su sliv potoka/bujice Kamenice
(javno dobro).

2. Okretista u punom profilu glavne ulice, promjera cca. 20 metara na ¢esticama 1655/2
1655/3 i 1655/4 u privatnom vlasnistvu.



3. Kolno pjesacke ulice Sirine 3.0 metra, u dva odvojka duZine cca. 200 m od predvidene
glavne ulice prema crkvi Sv. Nikole, koja zahvaca velik broj ¢estica u privatnom vlasnistvu
vecéinom poljoprivredne namjene, uklju€ujuéi i esticu 8064 koja je sliv potoka/bujice
Kamenice (javno dobro).

4. Pjesackog puta Sirine 1.5 do 2.0 metara, u duZini cca. 300 m, uz morsku obalu prema
javnoj plazi Kamenice na ¢esticama 7817/1 (pomorsko dobro) i 7817/2 (javno dobro), te se
nastavlja ¢esticama 1652/1, 1655/1 i 1655/2 u privatnom vlasnis$tvu pod nasadom borove
Sume. Nadalje, pjeSacki put predvida se i u tri odvojka ukupne duzine cca. 60 m, na ¢esticama
u privatnom vlasnistvu vec¢inom poljoprivredne namjene, ali i na Cestici 8065 koja je sliv
potoka/bujice Kamenice (javno dobro).

TKO JE INVESTITOR | 1ZVODAC PRIJEDLOGA PROMETNOG RJESENJA?

Investitori izrade izmjena i dopuna prostornog plana uredenja grada Komize i izrade
urbanistickog plana zone Kamenice su Mislav Samardija i grad Komiza.

Izradivac izmjena i dopuna prostornog plana uredenja grada Komize i izrade urbanistickog
plana zone Kamenice, kao i predloga prometnog rjesenja zone Kamenice je tvrtka Urbos
d.o.o. iz Splita.

TKO SU VLASNICI ZEMLJISTA?

Uz javnu plazu Kamenice (1628/1), pristupnih puteva (7817/1i7817/2), te sliva
potoka/bujice Kamenice (8064 i 8065), koji su pomorsko i javno dobro, zona Kamenice
ukljucuje velik broj posjeda u privatnom vlasniStvu ve¢inom poljoprivredne namjene.

KOJA JE RAKCIJA VLASNIKA ZEMUJISTA?

Na poziv vlasnicima od strane grada Komize, nekolicina vlasnika zemljista u zoni Kamenice
suglasila se sa predloZenim prometnim rjeSenjem (Grad KomizZa, URBOS 2020). Ipak,
predloZeno prometno rjesenje predvida urbanizaciju zone Kamenice u prevelikoj mjeri.
PredloZeno prometno rjeSenje naime nije u skladu sa prvotnim nakanama izmjena
prostornog plana, kojima je definirana minimalna intervencija u krajolik, bez negativnog
utjecaja i infrastrukturnog opterecenja okoline (Grad Komiza 2018).

KOJI JE DOBITAK | KOJE SU POSLIEDICE ZA KOMIZU | OTOK VIS?

Izmjene urbanistickog plana uredenja zone Kamenice provode se sa ciljem razvoja elitnog
turizma. Glamping, tj. Glamurozno kampiranje je forma elitnog turizma sa dugoro¢no
nepovoljnim posljedicama za grad Komizu. Elitni turizam je prvenstveno uvjetovan
ekonomskim faktorom odlucivanja, te pogoduje manjem broju odabranih gradana. Efekti
poput istiskivanja i praznjenja lokalnog stanovnistva su karakteristike gradova koji su svojim
povijesnim i kulturnim modelom i identitetom razvoja bili fokusi elitnih turisti¢kih odredista.
(Ljubici¢ 2016).

Pri urbanizaciji zone Kamenice treba biti izrazito oprezan. Konfiguracija terena zone Kamenice
nije povoljna za visok stupanj izgradnje bududi da ju karakterizira znatan nagib terena u



smjeru prema moru. PredloZzenim prometnim rjeSenjem zone Kamenice predvida se prevelik
stupanj urbanizacije. Infrastruktura nuzna za glamping poput predlozene glavne ulice,
okretista, kolno pjesacke ulice, te pjeSackog puta, svojim neumjerenim gabaritima dovode do
prenamjene poljoprivrednih nasada zone Kamenice u prevelikoj mjeri, a time nije u skladu sa
zastitom kulturno povijesnih i prirodnih vrijednosti zone Kamenice.

Podrucje zone Kamenice je u postojecem stanju vec¢inom poljoprivredne namjene, te ju
karakteriziraju autohtoni maslinici i nasadi vinove loze, te autohtona ruralna arhitektura
suhozida i pristava. U kontekstu o€uvanja tradicije, te uz uvjet minimalne intervencije u
stanje okoli$a, u slu¢aju prenamjene prostornog plana prikladno je da se zona Kamenice
usmjerava ka odrzivom razvoju kamp turizma na poljoprivrednim gospodarstvima. Pritome
treba nastaviti razvijati ideju da turisti dolaze na otok Vis kako bi se upoznali sa odrzivim
nacinom Zivota lokalnih zajednica (Udruga Pomalo 2020).

Stajaliste udruge Pomalo je da je turisticki razvoj zone Kamenice prihvatljiv u kontekstu
odrzivog razvoja turizma i poljoprivrede (Udruga Pomalo 2020). Ukoliko se izgradnja novih
prometnih rjeSenja pokaze nuznim, tada su za zonu Kamenice prikladne kolno pjesacke ulice
maksimalne Sirine 3 metra, Sto je dovoljno za pristup turista i poljoprivredne mehanizacije.
Navedene ulice treba izvesti tehnikom suhozida i mokrozida u skladu sa tradicijskim oblicima
gradnje otoka Visa. Postojece pjeSacke staze u postojeéim gabaritima cca. 1 m, su dovoljne i
potrebno ih je urediti tehnikom suhozida. Trasu buduce ulice treba kriti¢ki razmotriti, pri
¢emu posebnu pazZnju treba posvetiti poloZaju i uredenju korita potoka/bujice Kamenice, koje
je uiznimno loSem stanju. Zona Kamenice nije prikladna lokacija za gradnju okretista.

KADA JE PREDVIDENA JAVNA RASPRAVA?
Javna rasprava odrzava se u periodu od 11. 04. do 10. 05. 2023. godine.

Nacelni prigovor na Urbanisticki plan uredenja zone Kamenice u naselju Komiza odnosi se na
nedostatnu primjenu nacela ucesé¢a javnosti u izradi navedenog plana.

Na osnovu dokumenta Izvje$cée o olitovanju zainteresiranih sudionika na prijedlog
prometnog rjeSenja zone Kamenice od 02.06. 2020 (Grad KomiZa, URBOS), moZze se zakljuciti
da je ¢lanak 97 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
primjenjen nedostatno.

lako je javna rasprava otpocela 10.05.2023. godine, dokumenti plana IDPPU Grada Komize,
plana UPU zone Kamenice i studija strateske procjene utjecaja na okoli§ predmentnog
zahvata nisu dostupni na mreZnim stranicama grada Komize.

Zbog navedenog propusta, nedostatno su poStovana nacela prostornog uredenja koja su
utvrdena ¢lancima 7. i 14. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19), u kojima se medu glavnim nacelima prostornog uredenja navodi i naéelo javnosti i
slobodnog pristupa informacijama, podacima i dokumentima znacajnima za prostorno
uredenje.



KAKO REAGIRATI U NOVONASTALOIJ SITUACUI?

Stajaliste udruge Pomalo je da je potrebno kriti¢ki razmotriti da li je predvidena glavna ulica
znatnih gabarita neophodna. Nadalje, potrebno je kriticki razmotriti trasu i obim predvidenih
prometnih rjeSenja. Za zonu Kamenice prikladne su kolno pjesacke povrsine izvedene
tehnikom zuhozida i mokrozida maksimalne Sirine 3 metra, Sto je dovoljno za pristup turista i
poljoprivredne mehanizacije. Postojece pjesacke povrsine u postojeéim gabaritima su
dovoljne i potrebno ih je urediti tehnikom suhozida. Pri odabiru trase bududéih kolno
pjesackih povrsina posebnu paznju potrebno je posvetiti polozaju i uredenju korita
potoka/bujice Kamenice, koje je u iznimno loSem stanju. Zona Kamenice nije prikladna
lokacija za gradnju okretista.

Clankom 3. prociséenog teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja grada
KomiZe navodi se: Svrha i opéi cilj Plana je osiguranje razvoja Grada na nacelima odrzivog
razvoja (Grad Komiza 2019). Osnovno nacelo odrZivog razvoja je integracija aspekata zastite
okolisa, socio-kulturalnih aspekata i ekonomskih aspekata pri donosenju odluka.

Dosadasnja procedura izmjena i dopuna prostornog plana upuéuje na nedostatnu primjenu
socio-kulturalnih aspekata pri donosenju odluka, a time i nedostatno postovanje nacela
prostornog uredenja koja su utvrdena ¢lancima 7. i 14. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19), u kojima se medu glavnim nacelima prostornog uredenja
navodi i nacelo javnosti i slobodnog pristupa informacijama, podacima i dokumentima
znacajnima za prostorno uredenje.

Dosadasnjom procedurom izmjena prostornog plana zone Kamenice, tj. lzmjenom
prostornog plana sa ciljem razvoja elitnog turizma, nedostatno se provode i smjernice
definirane ¢lankom 3 procis¢enog teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja
grada KomiZe u pogledu: Prostornog razvoja zasnovanog na demografskom razvitku, koji se
temelj na prirodnom prirastaju stanovnistva, doseljavanju i povratku stanovnika, kao i
zastite vrijednih podrucja, arheoloskih i spomenickih zona i lokaliteta, te vrijednih krajolika.

Prijedlog prometnog rjeSenja zone Kamenice u kontekstu izgradnje pjesackih povrsina na
privatnim zemljistima pod nasadom borove Sume (1652/1, 1655/1 i 1655/2), nije u skladu sa
¢lanakom 28. i 92. procis¢enog teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja
grada Komize (Grad Komiza 2019)., kojim se navodi: Prilikom gradnje gradevine obvezno je
ocuvanje prirodne konfigracije terena gradevne cestice na nacin da se iskopi izvode samo
radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili
zate¢enom nagibu. Nadalje, Clanak 92, stavak 2, kojim su definirane mjere zastite Sumskih
podrucja navodi: Postojeée Sume u privatnom vlasnistvu nemogu se prenamjeniti za druge
namjene.

Prijedlog prometnog rjeSenja zone Kamenice u kontekstu izgradnje okretista na privatnim
zemljistima 1655/2, 1655/3 i 1655/4, ukazuje na nesklad sa €élancima 31. i 38. prociséenog
teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja grada Komize (Grad KomiZa 2019).
Clanakom 31. dokumenta navodi se da je pri intervenciji u gradevinska podruéja potrebno
koristiti tradicijske gradevne materijale i tradicijske detalje karakteristicne bas za otok Vis.



Nadalje, €lankom 38. stavak 1. istog dokumenta navodi se: Arhitektonsko oblikovanje
gradevina mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Gradevine treba oblikovati koristeci
recentna ili tradicijska arhitektonska rjesenja uklapanja u postojeca naselja. Arhitektonsko
oblikovanje gradevina valja uskladiti s krajobrazom i slikom naselja.

Prijedlog cijelokupnog prometnog rjeSenja zone Kamenice nije u skladu sa izvornim
arhitektonskim rjeSenjima zone Kamenice, a time ga karakterizira i nedostatna primjena
¢lanaka 62 a. i 76. prociséenog teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja
grada Komize (Grad Komiza 2019). €lankom 62 a. dokumenta navodi se da gradevnim
intervencijama u podrucjima zona kampa neophodno: ostvariti kvalitetu oblikovanja
uvazavajuci izvorna urbana i arhitektonska rjeSenja, uvazavajuci mjere koje se odnose na
poboljsanje komunalne infrastrukture i zastite okolisa, te su poloZajem, velicinom, osobito
visinom u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika. Nadalje, €clankom 76, stavak 5. istog
dokumenta navodi se da prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih
planiranih prometnica, treba posvetiti osobitu skrb za o€uvanje krajobraza. Ceste treba
prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo $to manje.

Prijedlog cijelokupnog prometnog rjeSenja zone Kamenice nije u skladu sa zastitom
kulturno povijesnih i prirodnih vrijednosti zone Kamenice poput sliva potoka/bujice
kamenice i Rimskog izvora, te autohtonih terasastih maslinika i vinograda, a time ga
karakterizira i nedostatna primjena ¢lanaka 86. 89. i 90. procis¢enog teksta odredbi za
provodenje prostornog plana uredenja grada Komize (Grad Komiza 2019). Clanak 86. stavak
2, navodi da zastita kulturno povjesnih i prirodnih vrijednosti podrazumjeva ponajprije
sljedece:

a) oCuvanje i zastitu prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora,

b) poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zasti¢enih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj (osobito terasastih vinograda i maslinika), te
j) o€uvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti
nezasti¢enih predjela kao sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik - buduéi da
pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

Nadalje, u ¢lanku 89. stavak 1, kojim su definirani uvjeti zastite prirode navodi se: na
zasti¢enim prirodnim vrijednostima i onima predvidenim za zastitu potrebno je zabraniti
sve radnje kojima se umanjuje njihova prirodna vrijednost, zatim: u Sto vecoj mjeri treba
zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti paznju ocuvanju cjelokupnog
pejzaza i okruZenja, te: kao posebnu vrijednost treba ocuvati Sume, prirodne vodotoke i
podrucja uz njih.

U ¢lanku 89 a, stavak 5, navodi da se zona Kamenice kao dio grada KomiZe nalazi se u
podrucju ekolosSke mreze (Natura 2000). Ekoloska mreZa Republike Hrvatske uspostavljena
je temeljem Uredbe o ekoloskoj mrezi (NN124/13). Podruéje grada vazno je za divlje svojte
i staniSta i vazno podrucje za ptice.

Clanak 89 c. stavak 3, kojim su definirani uvjeti i mjere zastite prirode navodi: uredenje
postojecih i Sirenje gradevinskih i turistickih podrucja planirati na nacin da se o¢uvaju
postojece krajobrazne vrijednosti, te pri oblikovanju gradevina koristiti materijale i boje
prilagodene prirodnim obiljezjima i tradicionalnoj arhitekturi, kao i da: postojece Sume
zastititi od prenamjene i kréenja.



Clanak 90, stavak 1, kojim su definirane mjere o€uvanja slike naselja navodi:

h) treba poticati i unaprijedivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu, a to se osobito odnosi na zapustene terasaste
vinograde i maslinike.

Iz navednih argumenata vidljivo je da je prijedlog prometnog rieSenja potrebno znacajno
doraditi. U tom kontekstu posebno je bitan odziv gradana tijekom postupka javne
rasprave, na kojoj je nuZno reagirati na odgovarajuci nacin.

U Komizi, 16.04.2023

Udruga Pomalo
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