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ZONA KAMENICE

TRENUTNO STANJE?

Zona Kamenice obuhvaca velik broj privatnih zemljista u poljoprivrednoj namjeni, javnu
plazu Kamenice i pojas borove Sume uz javnu plazu Kamenice. Obuhvat zone je 6.2 ha od
okretista do nudisti¢ke plaze, te od javne plaze Kamenice do ceste Komiza-Podhumlje-
Podspilje-Vis (D117). Grad KomiZa (2018).

STUPANJ ZASTITE?

Javna plaza Kamenice (1628/1), pristupni putevi (7817/1 i 7817/2), te sliv potoka Kamenice
(8064 i 8065) su pomorsko i javno dobro.

Zona Kamenice grada KomizZe na otoku Visu, kao i cjelokupni viski arhipelag je prostor
iznimne kulturne i prirodne vrijednosti uvrsten u UNESCO-ovu u svjetsku mrezu Geoparkova.

Zona Kamenice grada KomiZe na otoku Visu i viski arhipelag nalaze se u medunarodnoj
NATURA 2000 mrefi.

1z CEGA SE MIJENJA?

Postojeéim prostornim planom zona Kamenice definirana je ugostiteljsko turistickom
zonom-turisticko naselje T2-6 (prateca namjena unutar turistickog naselja-sportska igralista),
obuhvata 6.2 ha i maksimalnog kapaciteta 500 lezajeva. Grad KomiZa (2018).

Postojeéim prostornim planom predvidena je izgradnja dvokatnih privatnih kuca sa
apartmanima, komercijalni kamp i popratni sportsko rekreacijski sadrzaji turisticke namjene,
bazeni, sadrzaji za zabavu, restorani i sl. Grad KomiZa (2018).

STO SE PREDVIDA?

Izmjenama i dopunama prostornog plana predvida se prenamjena zone Kamenice iz
ugostiteljsko turisticke zone T2-6, u ugostiteljsko turisticku zonu kamp T3, obuhvata 5.8 ha,
na neizgradenom podrucju povise plaze Kamenice. Grad Komiza (2018).

Zona se planira prenamjeniti za glamping, tj. glamurozni kamping, namjenjen ljudima koji
Zele kombinirati uZitak i slobodu kampiranja bez odricanja od komfora. Glamping
karakterizira povratak prirodi, autohtonost i ocuvanje okolisa. Cilj je stvoriti prostor najviseg
standarda, ali netaknute prirode. Minimalna intervencija u krajolik temelji se na principu
samoodrzivosti i obnovljivosti izvora, bez negativnog utjecaja i infrastrukturnog opterecenja
okoline. Planirana infrastruktura ukljucujuje uredaj za procis¢avanje otpadnih voda,
mogucénost koristenja alternativnih izvora energije, uredenje zelenih povrsinai sl. Grad
Komiza (2018).

TKO SU VLASNICI ZEMUISTA?

Uz javnu plaZze Kamenice (1628/1, 7817/1) koja je pomorsko i javno dobro, zona Kamenice
ukljucuje velik broj posjeda u privatnom vlasnistvu ve¢inom poljoprivredne namjene.



TKO JE INVESTITOR U PROMJENE PROSTORNOG PLANA?

Investitori izrade izmjena i dopuna prostornog plana su Mislav Samardija i grad Komiza.

KOJI JE DOBITAK | KOJE SU POSLIEDICE ZA KOMIZU | ZA OTOK VIS?

Glavni nedostatak najavljenih promjena prostornog plana za zonu Kamenice je sama svrha
najavljenih izmjena. Izmjene urbanistickog plana uredenja zone Kamenice provode sa ciljem
razvoja elitnog turizma. Glamping, tj. Glamurozni kamping je forma elitnog turizma sa
dugorocno nepovoljnim posljedicama za grad Komizu. Naime, otok Vis je izloZzen masovnom
turizmu. NaZalost, grad KomiZa rjeSava problem masovnog turizma po principu klin se klinom
izbija, tj. za rjeSenje masovnog turizma predlazu elitni turizam. Elitni turizam je prvenstveno
uvjetovan ekonomskim faktorom odlucivanja, te pogoduje manjem broju odabranih
gradana. Nadalje, usmjeravanje grada Komize ka elitnom turizmu ima dugoro¢no negativnu
posljedicu da unutar lokalne zajednice nerealno stvara kompleks manje vrijednosti, te time
pogoduje iseljavanju lokalnog stanovnistva sa otoka. Effekti poput istiskivanja i praznjenja
lokalnog stanovnisStva su karakteristike gradova koji su svojim povijesnim i kulturnim
modelom i identitetom razvoja bili fokusi elitnih turisti¢kih odredista. Ljubicic¢ (2016).

Pri urbanizaciji zone Kamenice treba biti izrazito oprezan. Konfiguracija terena zone
Kamenice nije povoljna za visok stupanj izgradnje bududi da ju karakterizira znatan nagib
terena u smjeru prema moru. Uslijed neadekvatne urbanizacije moze doci do pojave klizista i
odrona stijena na plazu. U kontekstu maksimalne dopustene razine izgradenosti, izmjene
urbanistickog plana zone Kamenice iz T2-6 (ugostiteljsko turisticka zona) u T3 (Kamp), su
promjene na bolje, a ocituju se u smanjenom maksimalnom koeficijentu izgradenosti (iz 0.3
u 0.1) i smanjenom maksimalnom koeficijentu iskoristivosti (iz 0.8 u 0.2). Ipak, infrastruktura
nuzna za glamping poput pristupne ceste, struje, vode, objekata za glamurozno kampiranje,
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i sl., neminovno ¢e dovesti do prenamjene dijela
poljoprivrednih nasada. U skladu sa kriterijima elitnih forma turizma, tijekom ljetnih mjeseci
pristup poljoprivrednim kulturama moZe biti ogranicen. Posebno je potrebno razmotriti
odluku o izgradnji uredaja za procis¢avanje otpadnih voda. Prikladnija lokacija uredaja je
unutar zone Neptun koja se nalazi na niZoj visinskoj koti.

Prenamjenom prostornog plana zone Kamenice, grad Komiza, a time i otok Vis, dobiva
mogucénost za razvoj kamp turizma. Dakle, gradani koji posjeduju zemljista unutar zone
Kamenice dobivaju mogucnost otvaranja privatnih kampova. Stajaliste udruge Pomalo je da
je turisticki razvoj zone Kamenice prihvatljiv u kontekstu odrzivog razvoja turizma i
poljoprivrede. Za udrugu Pomalo je od posebnog znacaja pojas borove Sume uz javnu plazu
Kamenice koja je javno i neprofitno okupljaliste otocana i posjetitelja otoka Visa, a time i od
bitnog znacaja za kulturni Zivot grada, osobito tijekom ljetnih mjeseci. U skladu sa time treba
razmotriti mogucnost da se udruzi Pomalo dopusti upravljanje pojasom borove Sume u
skladu sa nacelima odrzivog razvoja grada KomiZe i otoka Visa, tj. obavljanje iste djelatnosti u
buduénosti. Udruga Pomalo razmatra moguénost kupnje pojasa borove Sume uz javnu plazu
Kamenice kroz crowdfunding, tj. postupak zajedni¢kog otkupa. Time bi se ojacao sektor
nevladinih udruga koje se jasno i vizionarski zalaZzu za poStivanje zastite bastine i postulata



odrzivog razvoja, ukljucivanje i suvremenu edukaciju mladih i gradana, te raznolikost
gospodarske lokalne ekonomije. Ljubici¢ (2016).

Podrucéje zone Kamenice je u postojeéem stanju vecinom poljoprivredne namjene, te ju
karakteriziraju autohtoni maslinici i nasadi vinove loze, te autohtona ruralna arhitektura
suhozida i pristava. U kontekstu o¢uvanja tradicije, te uz uvjet minimalne intervencije u
stanje okolisa, u slu¢aju prenamjene prostornog plana prikladno je da se zona Kamenice
usmjerava ka odrzivom razvoju kamp turizma na poljoprivrednim gospodarstvima. Pritome
treba nastaviti razvijati ideju da turisti dolaze na Otok Vis kako bi se upoznali sa odrzivim
nacinom Zivota lokalnih zajednica. Kratkoroc¢ni i srednjerocni ciljevi zasnovani na suradnji
otocana i posjetitelja otoka Visa trebaju biti odrzivi turizam i obnova postojeéih
poljoprivrednih resursa. Kao dugoroc¢nom cilju treba teZiti odrzivom razvoju poljoprivrede.
Time bi se otklonila opasnost koja proizlazi iz ¢injenice da je grad Komiza gotovo iskljucivo
orjentiran ka turizmu, afirmirala bi se tradicionalna znanja i vjestine lokalnog gospodarstva, a
time i stabilnost cjelovite destinacijske ponude i kvalitete Zivljenja. Ljubicic¢ (2016).

e KADA JE PREDVIDENA JAVNA RASPRAVA?

-8.11.2018-te grad Komiza objavio je odluku o izmjeni urbanistickog plana za zonu Kamenice.

-Pocetak javne rasprave u trajanju od 30 dana za zonu Kamenice predvidan je za Lipanj 2019-
te. Javna rasprava do danas nije odrZzana.

-10.3.2020-te grad Komiza je vlasnicima zemljiSta u zoni Kamenice uputio poziv na
prezentaciju u vezi izrade urbanistickog plana uredenja zone Kamenice.

-Pocetak javne rasprave u trajanju od 30 dana za zonu Kamenice po novom predvidan je za
pocetak turisticke sezone, tj. za 5 ili 6 mjesec 2020-te. Postupak javne rasprave do danas nije
zapocet.

Cinjenica da do danas nije zapocet postupak javne rasprave upucuje na problematiku
investitorskog urbanizma. Investitorski urbanizam karakterizira vodenje politike u interesu
krupnog kapitala, a ¢esto na Stetu javnog interesa, odnosno bez osvrtanja na potrebe
gradana. Ova pojava podrazumjeva, izmedju ostalog, praksu prilagodbe urbanistic¢kih
planova potrebama investitora, a bez konsultacija sa gradanima.

e KAKO REAGIRATI U NOVONASTALOIJ SITUACUI?

ZA ZONU KAMENICE: ELITNI TURIZAM | KOMERCIJALIZACIJA KAMPIRANJA NA KAMENICE NIJE
RJESENJE.

Clankom 3. procis¢enog teksta odredbi za provodenje prostornog plana uredenja grada
KomiZe navodi se: Svrha i opci cilj Plana je osiguranje razvoja Grada na nacelima odrzZivog
razvoja. Grad KomiZa (2019). Osnovno nacelo odrZivog razvoja je integracija aspekata zastite
okolisa, socio-kulturalnih aspekata i ekonomskih aspekata pri donosenju odluka. Turizam je
osnhovna grana gospodarstva grada KomizZe i otoka Visa. Ipak, sve nade u turizam polazu
samo najsiromasnije zemlje. Primjera radi, to je kao da osoba ocekuje da sve probleme
rijeSava netko drugi. Nadalje, udruga Pomalo smatra da treba teZiti odrzivom razvoju
turizma. Odrzivi razvoj turizma nije moguc ukoliko gradovi Komiza i Vis, ali i preostala naselja



otoka Visa ne teZe ka odrzivom razvoju. Otok Vis je bio dugi niz godina zatvoren za razvoj
turizma. Sreca u nesredi je da je velik broj djelatnosti lokalnih zajednica zadrzao kontekst
odrzivosti. Lokalne zajednice trebaju razvijati i preostale stratesSke grane gospodarstva poput
ribarstva i poljoprivrede. Time se odrZivi turizam javlja kao rezultat preostalih odrZivih
djelatnosti. Drugim rjecima, razvijati turisticku ponudu zasnovanu na osnovi da turisti dolaze
na Vis kako bi se upoznali sa odrZivim nacinom Zivota lokalnih zajednica.

-Glamping je forma elitnog turizma sa dugoro¢no nepovoljnim posljedicama za grad Komizu.
Elitni turizam je prvenstveno uvjetovan ekonomskim faktorom odlucivanja, te pogoduje
manjem broju odabranih gradana. Nadalje, usmjeravanje grada Komize ka elithom turizmu
ima dugoroc¢no negativnu posljedicu da unutar lokalne zajednice nerealno stvara kompleks
manje vrijednosti, te time pogoduje iseljavanju lokalnog stanovnistva sa otoka. Effekti poput
istiskivanja i praznjenja lokalnog stanovnistva su karakteristike gradova koji su svojim
povijesnim i kulturnim modelom i identitetom razvoja bili fokusi elitnih turistickih odredista.
Ljubici¢ (2016).

-Prenamjenom prostornog plana zone Kamenice, grad Komiza, a time i otok Vis, dobiva
mogucnost za razvoj kamp turizma. StajaliSte udruge Pomalo je da je turisticki razvoj zone
Kamenice prihvatljiv u kontekstu odrzivog razvoja turizma i poljoprivrede. Za udrugu Pomalo
je od posebnog znacaja pojas borove Sume uz javnu plazu Kamenice koja je javno i
neprofitno okupljaliSte oto¢ana i posjetitelja otoka Visa, a time i od bitnog znacaja za
kulturni Zivot grada. Treba razmotriti mogucnost da se udruzi Pomalo dopusti upravljanje
pojasom borove Sume u skladu sa nacelima odrzZivog razvoja grada Komize i otoka Visa, tj.
obavljanje iste djelatnosti u buduénosti. Udruga Pomalo razmatra mogucnost kupnje pojasa
borove Sume uz javnu plazu Kamenice kroz crowdfunding, tj. postupak zajedni¢kog otkupa.
Time bi se ojacao sektor nevladinih udruga koje se jasno i vizionarski zalazu za postivanje
zastite bastine i postulata odrZivog razvoja, uklju¢ivanje i suvremenu edukaciju mladih i
gradana, te raznolikost gospodarske lokalne ekonomije. Ljubicic¢ (2016).

-Podrucje zone Kamenice je u postoje¢em stanju veé¢inom poljoprivredne namjene, te ju
karakteriziraju autohtoni maslinici i nasadi vinove loze, te autohtona ruralna arhitektura
suhozida i pristava. U kontekstu o¢uvanja tradicije, te uz uvjet minimalne intervencije u
stanje okolisa, u sluc¢aju prenamjene prostornog plana prikladno je da se zona Kamenice
usmjerava ka odrzivom razvoju kamp turizma na poljoprivrednim gospodarstvima.
Kratkoro€ni i srednjerocni ciljevi zasnovani na suradnji oto¢ana i posjetitelja otoka Visa
trebaju biti odrZivi turizam i obnova postojecih poljoprivrednih resursa. Kao dugoro¢nom
cilju treba teziti odrzivom razvoju poljoprivrede. Time bi se otklonila opasnost koja proizlazi
iz Cinjenice da je grad KomiZa gotovo iskljucivo orjentiran ka turizmu, afirmirala bi se
tradicionalna znanja i vjestine lokalnog gospodarstva, a time i stabilnost cjelovite
destinacijske ponude i kvalitete Zivljenja. Ljubici¢ (2016).

U Komizi 09.05.2020.

Udruga Pomalo
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